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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE PUERTOLLANO
Y LA EMPRESA PRECO PUERTOLLANO S.L.

En Puertollano, a 18 de abril de 2024
REUNIDOS

De una parte, D. Miguel Angel Ruiz Rodriguez, Alcalde del Ayuntamiento de Puertollano,
cargo que ostenta por Acuerdo de Pleno de fecha 17 de junio de 2023, actuando en nombre y
representacién del mismo en virtud de las atribuciones que le confiere el Art. 21 a) y b) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local, con domicilio a efectos del
presente convenio en Plaza Constitucion, 1, 13500 de Puertollano, Ciudad Real.

Y de otra parte D. Ismael Diez Gutiérrez, mayor de edad, vecino de Madrid, provisto de D.N.I
n? 11823972V, en nombre y representacion de PRECO PUERTOLLANO S.L. con CIF n®
B02742617 y domicilio social en C/ Francia n? 7, Pol. Ind. La Nava lll, 13500 Puertollano,
Ciudad Real y domicilio a efectos de notificaciones en C/ Maria Auxiliadora n2 6, 28220
Majadahonda, Madrid o en los siguiente correos electrénicos sclemente@precocircular.com y
idiez@precocircular.com, en calidad de apoderado PRECO Puertollano.

Reconociéndose ambas partes, segin intervienen, con la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento del presente documento, a tal fin,

EXPONEN

I.  Que el presente Convenio tiene por finalidad regular la relacién contractual entre la
empresa PRECO PUERTOLLANO S.L. y el Ayuntamiento de Puertollano, relativa a la
compra de la parcela N2 1E-06 de 17.327 M2, del Poligono Industrial La Nava Ill, en
Puertollano, de acuerdo con lo previsto en el Reglamento para la Adjudicacién de las
parcelas industriales de titularidad municipal como incentivo a la inversién con
creacion de empleo en Puertollano (BOP DE CIUDAD REAL N° 44, DE VIERNES 4 DE
MARZOQ DE 2022).

IIl.  Que, PRECO PUERTOLLANO S.L. ha solicitado la compra de una parcela en el Poligono
Industrial La Nava Il de Puertollano destinada a la actividad de “IMPLANTACION Y
EXPLOTACION DE PLANTA DE RECICLAJE QUIMICO” en los términos y plazos previstos
en el presente convenio. La solicitud tuvo entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento con fecha 13/03/2023 y niimero de registro 2023-E-RE-2310.

. Que el Ayuntamiento de Puertollano, es la entidad que gestiona el proceso de
adjudicacién de las parcelas industriales de titularidad municipal para los proyectos
empresariales interesados en implantarse en la ciudad de Puertollano, previa a la
adjudicacion definitiva por el Pleno y posterior venta de dichas parcelas por parte de
Excmo. Ayuntamiento de Puertollano.
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IV. Que La Mesa para la Promocion Econémica y el Desarrollo Empresarial de
Puertollano (en lo sucesivo La Mesa) en sesién de fecha 17/03/2023, aprueba la
solicitud del suelo industrial realizada por la empresa para la ejecucién de su proyecto
y traslada la propuesta de adjudicacién a la Comision de Promocidon Econdmica y
Desarrollo Urbano Sostenible, Economia y Hacienda y posteriormente al Pleno en
sesion celebrada el 30.03.23. para la adjudicacion definitiva de la parcela, en los
términos y condiciones que se expresan en el presente documento.

V.  Expuesto cuanto antecede, al objeto de posibilitar y colaborar en la implantacién de la
nueva industria en Puertollano, las partes que intervienen se obligan por el presente
CONVENIO, segtin las siguientes:

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- El presente Convenio, que tiene por objeto la compraventa de suelo industrial de
titularidad municipal entre el Ayuntamiento de Puertollano y la empresa PRECO
PUERTOLLANO S.L., y se suscribe en virtud de lo dispuesto en el Reglamento para la
Adjudicacion de las parcelas industriales de titularidad municipal como incentivo a la inversién
con creacién de empleo en Puertollano, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n2 44 de
viernes 04 /03 /2022.

SEGUNDA.- En base a dicho Reglamento, el presente convenio surtira plenos efectos a partir
del otorgamiento de la escritura de compraventa, salvo en lo previsto en la estipulacién
siguiente relativo al plazo fijado para la firma de dicha escritura.

TERCERA.- Por el presente Convenio, PRECO PUERTOLLANO S.L. (en adelante ‘la empresa’’)
se compromete a instalarse en la parcela 1E-06 del Poligono Industrial La Nava Ill, de
Puertollano, con una superficie total de 17.327 M2, para el desarrollo de una industria
dedicada a la actividad “IMPLANTACION Y EXPLOTACION DE PLANTA DE RECICLAJE QUIMICO”
con una inversion de fijada de 13.518.022 €, comprometiéndose a la creacién de un total de
33 puestos de trabajo, con contrato indefinido y a jornada completa.

Las distintas etapas en la instalacién de la industria, la inversién y las contrataciones se
llevaran a cabo segln los términos y plazos previstos en el presente convenio y conforme al
siguiente calendario en la ejecucién del proyecto:

a) La fecha limite para la formalizacion de la escritura de compra-venta sera de 4 meses
a partir de la fecha de la firma de este convenio.

b) La fecha limite para la presentacién del proyecto técnico visado y la solicitud de la
licencia de obras debidamente cumplimentada serd de 2 meses a contar desde la
firma de la escritura de compra-venta.

¢} La fecha limite para el inicio material de las obras sera de 2 meses a contar desde la
concesién de la licencia de las obras, debiendo presentar la liquidacién del ICIO
(impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras) en el Ayuntamiento de
Puertollano dentro de dicho plazo. Una vez iniciadas las obras, la empresa no podra
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d) proceder a su paralizacion sin causa justificada a juicio de La Mesa para la Promocion
Econdmica y el Desarrollo Empresarial de Puertollano, quien informara a la Comisién
de Promocién Econdmica y Desarrollo Sostenible, Economia y Hacienda, de las causas
aportadas por la empresa para el retraso de las mismas, requiriendo la autorizacién de
la Comision y la aprobacion por parte del Pleno del Ayuntamiento de Puertollano, el
establecimiento de una nueva fecha para la puesta en marcha del proyecto vy la
creacion de empleo comprometido en virtud de las alegaciones presentadas.

e) Elempresario tendra como fecha limite para la finalizacién de las obras y la puesta en
marcha de su proyecto empresarial 24 meses desde la concesion de la licencia de
obras, entendiéndose como puesta en marcha el inicio efectivo de la actividad que
propone el proyecto, manteniéndolo un minimo de 4 afios (BOP DE CIUDAD REAL N2
44, de 4 de marzo de 2022).

f) La empresa debera crear los puestos de trabajo comprometidos en la solicitud antes
de 24 meses desde la concesidn de la licencia de obras y mantenerlos al menos 4 afios
(BOP DE CIUDAD REAL N2 44, de 4 de marzo de 2022), comenzando a computar este
plazo una vez alcanzado el total de puestos comprometidos. Para el célculo del empleo
nuevo comprometido se tendrd en cuenta, en su caso, el empleo existente en la
empresa a fecha de la solicitud y la vinculacién con otras compafiias, segin lo
dispuesto en los articulos 3 y 6 del Reglamento.

El incumplimiento de los plazos previstos en la presente estipulacién podré dar lugar a la
reversion de la parcela o, en su caso, a la ejecucién del aval bancario que se otorgue a favor del
Ayuntamiento de Puertollano.

CUARTA.- De conformidad con el Reglamento para la Adjudicacién de las parcelas industriales
de titularidad municipal como incentivo a la inversién con creacién de empleo en Puertollano, y
los efectos previstos en el oportuno expediente de enajenacién del suelo, el Ayuntamiento de
Puertollano, ha aprobado la adjudicacién de la parcela N2 1E-06, con una superficie total de
17.327 M2, en el poligono industrial La Nava Il a favor de la empresa PRECO PUERTOLLANO
S.L., a un precio de 2€/M2 (mas IVA), en sesién de Pleno celebrada el 30/03/2023.

De igual forma y siempre que la normativa vigente en cada momento asi lo prevea, la empresa
podra solicitar las bonificaciones correspondientes respecto de los tributos locales.

QUINTA.- En garantia del cumplimiento del proyecto de inversion, la adquisicion de suelo
industrial se entenderd consolidada una vez que se produzca el cumplimiento de los términos
y condiciones establecidos en el presente Convenio y en el Reglamento para la Adjudicacién de
las parcelas industriales de titularidad municipal como incentivo a la inversién con creacién de
empleo en Puertollano, mediante Certificacion expedida por el Ayuntamiento de Puertollano
para su inscripcion en de Registro de la Propiedad, previa solicitud del interesado.

De acuerdo con el pérrafo anterior, el comprador de la parcela no podra enajenar, transmitir,
arrendar, ceder, o realizar cualquier otro acto de disposicién o administracién sobre la parcela
vendida, hasta que se hayan cumplido todas las condiciones establecidas en el presente
Convenio y el referido Reglamento.
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Hasta la fecha en que se produzca la consolidacién, la finca vendida respondera “erga
ommes™ del cumplimiento de las obligaciones impuestas por el presente Convenio y por el
Reglamento para la Adjudicacion de las parcelas industriales de la titularidad municipal como
incentivo a la inversion de la creacién de empleo en Puertollano, a cuyo fin se inscribird en el
Registro de la Propiedad la correspondiente Condicion Resolutoria Expresa (reserva de
dominio), en garantia de las mismas, en los siguientes términos:

“La parte compradora se compromete a cumplir la totalidad de las obligaciones
impuestas por el Acuerdo de adjudicacion del suelo industrial, de acuerdo con el
Reglamento para la Adjudicacién de Parcelas Industriales de Titularidad
Municipal como Incentivo a la Inversién con Creacién de Empleo en Puertollano y
el Convenio firmado con el Ayuntamiento de Puertollano, y especialmente las
obligaciones siguientes:

UNO. Llevar a cabo la actividad empresarial prevista dentro de los plazos
establecidos en el Convenio firmado con el Ayuntamiento de Puertollano y
mantenerla durante, al menos, 4 afios (BOP C. Real n? 44, de 4 de marzo de
2022} desde el inicio efectivo de la misma.

DOS. Crear el empleo comprometido dentro de los plazos establecidos en el
Convenio firmado con el Ayuntamiento de Puertollano y mantenerlo durante, ol
menos 4 afos (BOP C. Real n? 44, de 4 de marzo de 2022), comenzando a
computar este periodo una vez alcanzado el nimero total de puestos de trabajo
convenidos.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones relacionadas anteriormente
supondrd la resolucion de la presente venta, garantizandose el cumplimiento de
dichas obligaciones mediante condicion resolutoria expresa (reserva de
dominio), cuya inscripcién en el Registro de la Propiedad se solicita en este acto.
La condicion resolutoria expresa sélo podrd ser cancelada mediante certificacion
de cumplimiento expedida por el Ayuntamiento de Puertollano.”’

No obstante lo anterior, en aquellos casos en los que el interesado necesite gravar la finca con
una garantia hipotecaria, con el tGnico objeto o fin de obtener la financiacién necesaria para
llevar a cabo las inversiones previstas en su proyecto empresarial, se prevé la posibilidad de
anulacion de la anterior cldusula de la escritura de compraventa para facilitar la operacion
hipotecaria con la entidad financiera correspondiente, previo requisito imprescindible de la
presentacion de un aval bancario por un importe de 4€/m2, en favor del Ayuntamiento de
Puertollano como garantia del cumplimiento de los compromisos asumidos de acuerdo con el
presente Convenio y con el Reglamento para la Adjudicacién de las parcelas industriales de
titularidad municipal como incentivo a la inversion con creacién de empleo en Puertollano. El
Aval se someterd a La Mesa y a la Comisién de Promocién Econémica y Desarrollo Sostenible,
Economia y Hacienda para su dictamen y serd finalmente aprobado, si procede, por el Pleno
Ayuntamiento de Puertollano.
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El incumplimiento de lo previsto en el presente Convenio o en el Reglamento para la
Adjudicacién de las parcelas industriales de titularidad municipal como incentivo a la inversion
con creacion de empleo en Puertollano dara lugar a las sanciones previstas en el articulo 11 de

dicho Reglamento.

SEXTA.- Las partes manifiestan su voluntad de responsabilizarse del cumplimiento estricto de
los respectivos compromisos adquiridos y la empresa acepta que el Ayuntamiento de
Puertollano establezca los controles documentales y efectliie las inspecciones fisicas a las
instalaciones que estime oportunas para el seguimiento del proyecto hasta su definitiva
consolidacion. Para hacerlo, la empresa facilitara al Ayuntamiento de Puertollano todos
aquellos documentos que le sean requeridos y, en concreto, los emitidos por la Tesoreria
General de la Seguridad Social, acreditando los tipos de contrato, el colectivo al que pertenece
y el nimero de trabajadores dados de alta en la empresa. Y con la AEAT, Tesoreria del
Ayuntamiento y Tesoreria de la Junta de Comunidades al efecto de comprobar la inexistencia
de deudas con estos organismos.

OCTAVA.- El Presente documento, se regira por lo dispuesto en él, por el Reglamento para la
Adjudicacion de las parcelas industriales de titularidad municipal como incentivo a la inversion
con creacion de empleo en Puertollano, y por la legislacion supletoria que resulte pertinente.

Y para que conste y sea exigible el reciproco cumplimiento de lo convenido, las partes firman
el presente en dos ejemplares y a un solo efecto, en Puertollano el dia de la fecha del

encabezamiento.

FIRMAS
Alcalde de Puertollano Apoderado PRECO Puertollano
= ';;l-fit:;tii
D. Miguel Angel Ruiz Rodriguez D. Ismael Diez Gutiérrez



