





T o

[——

(U

[

331

tipologia domineate y caracteristica de las distiates subzo
nas. En el caso de que los propiletorios de las parcelas de/
wiz subzona homogénez respecto tipologia edificativa, deseen
elever el atmero de pleitas, preseatarda conjuntamerte uvaa -
rropuesta concrete © la Corporacidn Municipsl gue serd acej-
tede. © no previo informe técaico municipal,

Articulo 5.8.7 ,- CLIDICLUAES E3vE010AS J5 Le EQIFPICACIUY Y o8-

PCRN O,

1l.- Las tipologius de fachudis se hua de wdeintar a
tos plinos de rtciedus-tipo gue eluboran los servicivs téeal
¢cos mwiici.iles, ajustdndcse & lu clese de matericles, colo-
riac y sistewts coasiructives detormaiaedos.

2.— Las sclucicaes de cubisrtus de leos edaifici
a4 &

]

[4h)

no.a ae sor homogdieos el las dirercites subselss,

c
e

dgs, Itrae ¥ C0loriuo,.

3.- Los cerri.aieaitos de mercele sc hia de ajustar/
& los T1p0s existentes ea ccmposicida, msteritles y colorido
SULTde 240 i uniferiiided del coajunto.

4.- Los esi.cios libres visibles desde ic vie pi—-

vlice sedestinarda = jurdin o aparcamiento &l aire libre.

Articulo 5.8.8 - tl.ins Do alesdua Inilo,

Se exigird uwie jleze de ajurcamiento por iircela,/
rudieado ser ésia al eire libre, bejo norci.e © C0L0 cocliera -

Coerrada,

Artfculo 5.8.9 - CUMFALIBILIUsD Y LUGsLIoaCitd OE LUS USUS JC

CaganClodlsICls mtnldiv0s,

l.~ aden’s del usc ctrocterfstico de 1v zons (Hesi
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deicicl)} se permiter uscs computibles coa lis loc . .liznciones

sein lidis & coartinuseidn:

2o— LLVICILL DLoxCIanies,

} 2,1, =21 uso de hospoedije =30]1- sc peranite ey -

. situicidar de edilicio exclusivo.

2.2, Bl usov comercit 1 —-3.12- se wmermive bl sclo

en witurecidyr de ediricic excliuzivo Torar adc wan

soli. wlland ceoxerciil cor suverficie de veard. —

N0 s, erior o .00 m2 owre touns lis clises de coicrcios.

[

3.3, Los lociles de rewiidnl —s3.03— se Lerhiiltun -

e situ. cidn de elivicic eHCLUSIVO.

cirmormeih
1
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} cies 4e viviocaido v e editicic ene
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3.0, Lo cdiricils Lo USe CLICAULIVE 2 servi———
CLC: Toevek rieg, joe.r 1 ole o owln o

n} ’

1ided ximin de OO /w2 sobre poresl 1ehi, -
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CCn UL OCUl~ CiOy miiing del 40, sobro éxtr,.

fow JoonCilal,

4.2, be poermize el uso doticicinl de equijymaien
Tl =J3~ ea todos sus clises, el situ cida de ——

ediiicio exclusivo, se ‘roel sicvieate cw dro:
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4,2, Se permite el uso doticionul de servicios
urblacs edministrotivos «0US- y otros -DU6- ea
situccidby de edificio exclusivo,

La edifictbilidcd mfxim. podrd ser de C'¢ m2/
mZ2 sobre porcela neta, y L. cecup.cidar ac =serd

aeyor del 4. scbre dsto.
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CAPITULC 9

CoDETANLE -9

4Udha ReoTIelClal HIsPuICTIVA ~RRe

Articulo 5.9.1 e CHIOBILCICT, o 3100 D8 AXLICACICT Y USL R8D0-

o o
bl din i1,

.- Lo ordeicidy corvesicade © viviead.s uwrifemi-
e

}_J
b

LL.rzs el sercrt l, oorul 30s el mLazo g,

1
A s e tmdd e v ] Mrama = .
121 slsindes el Ll U20s ZO1S.
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c¢1 el ndmero 9 reile] do L.owes de zeadiic:,
cidn,
3.- 31 uso predcainete es el iesileicicl -Hde— de/

vivieardo uvnlde ilicr,

l.- Hobicwie svrgido 10 s corsiruceicics esistorte
ilm ¥ sia directrices [revics de crdeizcibn
erine1Tiade un decrecimiente grodual -
de lz. nouliciba, teide .ve & 1t descwericida totul de estos -
1

lives, se ki ceasideriae e 10 coweaielcic de joteaciar
s e

Q
jF

z018s, si bilexr ze ho de ase_ vy vy aiiic

5 urb. 208 e1 Ui.1t¢ se produce su extiteidr tobol,

2.~ 31 Wse « lo expuesto, n0 se reriivird: obres -
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de nuevi. edificieidn, admitidadose 4 1 scolo 1.5 de dein.olicidn -

¥y lis obrus ea los edificios permitidis por el wrte 40 de lu -

Ley del Suelo, coasidertido ton solc los suectos de hi-iere v
o 3 2z s o

Ldecexrtimiento,

Articulo 5.9.3 .- Usts T .00 7T005.

Vo se permile la cperture de wetivid: dez de nin~dn -

A

tiyvo,

Lyurt siznto hibiliterd los procedimiersos lo pe-—

e
!_..J . I..._J
i

108 1eCes.TI08 e1C0.Lll ¢S ¢ cllsculr Lo dewst nryicida de 1o/
euiiici cicies exinte tbes Gesh bit dis, esl co.o meliilos Boirien
Jror Lo I biicates exdsteartes et 1o reti Ll d hwp--

51 kietr esl 5 zoeacs quoeal: exlilic G ocome urhkoouw.s,
se ceasider rd sve lo deost uricidr souli fian de 1t o eairic.cip
1c8 derd lusar oo vl reclesiiic:cida wutca sic:. de suelo, yo—-

SL0.C Goser suelo e urb wizggsle, destiv.de o 1 expled. cida -

irdaers el cullovicy. de suz LToriis.



336

CAPITULO 10 =

- b,
.

ORDENANZA 10 -

ZO0NA DE TOLERANCIA INDUSTRIAL ~TI-

Articulo 5.,10.,1 - ORDENACION, AMBITO DE APLICACION Y USO PREDOMINAN-
IE.

1 - El tipo de ordenacién corresponde & manzana ce-
rrada o abiertas, con o s8in patios de manzana y también a blo-
ques abiertos exentos, no pudiendo conjugarse estas dos tipo-
logias en dreas uniformadas de pequefia extensién,

2 - El dmbito dehplicacién es la zona con nimero -
10¢ , reflejada en los planos de ordenacién.

3 - El uso predominante es el Residencial -Re-

Articulo 5.10,2 -~ APRUVECHAMIENTO MAXIMO,

1l - E1 aprovechamiento mdximo para el suelo urbani-
zable es de 1'5 m2/m2 de superficie del sector correspondien—~
te, '

2 - la zona ordenada por el Plan Parcial vigente de
la Carretera de Almodovar se gjustaré al aprovechamiento de--
terminado en é1, (Ver art? 5.10,14)

Articulo 5.10,3 ~ ALINEACIONES Y RASANTES,

1 - las alineaciones y rasantes serdn determinadas/
por los Planes Parciales que se elaboren o por los Estudios -
de Detalle que los complementen.

2 - En general, el ancho minimo de calle enire ali-
neaciones exteriores serd de 8'0 m,, siendo obligatorio cha--
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fldn en los espacios definidos por la perpendicular & la bi--
sectriz del dngulo que forman las alineaciones. Dicho chafldn
tendrd una longitud no inferior a 5'0 m, Estas condiciones —-
pueden ser modificadas atendiendo a la tipologia constructive
proyectada en los Planes Parciales que se elaboren.

Articulo 5.10.4 - POSICION DE LAS EDIFICACIONES

1 - Cuando el tipo de ordenacibn corresponda a blo=-
gques abiertos exentos, se aplicard lo dispuesto en el articu-
lo 5.4.3 de la Ordeneanza 4,

Articulo 5,10,5 -~ PROFUNDIDAD DE LA EDIFICACION

1l - Para tipologias de manzanas cerradas o abiertas
se atenderd & lo dispuesto en el art® 5,1.,5 de la Ordenanza 1.

2 -« Caso de que la ordenacién sea de blogques exen-=-
tos cumplird las determinaciones del art® 5.4.4 de la Ordenan
za 4.

Articulo 5.10.6 - CONDICICNES DE VOLUMEN Y ALTURA DE LAS EDIPICACIO-
NES,

1 - Se respetardn las alturas y volumenes fijados =
en los correspondientes Planes Parciales que estén vigentes o©
hayan de elaborarse en suelo urbanizable,

2 = La altura mdxima de edificacién no serd supe---
rior a 4 plantas, equivalente a una altura de coraisa de 13'00

m, . X
industrial

3 -~ En dreas uniformadas de uso predominante, la al
tura mixima de cornisa, serd de 10 m., equivalente a dos plan
tas, Bn este caso la ocupacién no rebasard el 80% de la parce
la neta,
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4 - El aprovechamiento de la parcela neta, estard -
determinado por la alineacién oficial de edificacién, el fon-
do méximo establecido y la altura de edificacifn que se permi
ta.

Artfculo 5.10.7 - ALTURAS DE PISOS,

1 - Las alturas mdximas y minimas de los pisos se -
ajustardn & lo dispuesto en el art¥? 5.5.6 de la Ordeaaaza 5.

Articulo 5,10.8 ~ CONDICIOVES HIGIENICAS

Las edificaciones se ajustardn a lo dispuesto en el
Capitulo 6 del Titulo Tercero de estas Normas, siempre que no
exista contradiccidén con la presente Ordenaaze, en cuyo caso,
prevalecerd la Ordenanza,

Articulo 5,10.9 -~ PARCELA MINIMA

1l - En las ordenaciones de manzana cerrada o abier-
ta, la parcelas minima tendrd las siguientes dimeasiones:

Superficie minima: 140 m2,
¥reate de fachada: 8'0 m.
Fondo de edifiqaciéa: 10'0 m.,

Didmetroc del circulo inscrito: T m,

2 - En ordenaciones de tipologia edificativa en blo
que abierto, la parcela minima serd la que especifique los --
Planes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle que sean -
de aplicacibn.

Articulo 5.10,10 - VUELOS DE EDIFIDAGION EN FACHADAS

1 - Se cumplird lo dispuesto en el articuloc 5.2.5 =~
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o de la Crdeazaza 2.

Ba las edificaciocnes cuys altura se eacueatre fijada -
= obligatoriameate ea 4 plantas, serd de aplicacida el articu
i lo 5.1.7 de la Ordeaanza 1.

z 2 — FPor ordeaaclén de blogjues abiertos aislzdos se cum
plird lo dispuesto ea el artlculo 5.4.10 de la Ordenaaza 4,

i Articulo 5.10.11 = SALVAGUARDA DE LA SSTETICA URBAVA.

g 1 - Se cumplirg con 1lo d?Spuesto ea el articulo D 5.10
C de la Ordeaaaza 5, asi como con lo establecido ea el Capitu !
”j 1o 3 del Titulo Tercerc de estas Yormas.

Articulo 5.10.12 -~ COMPATIBILIJAD ¥ LCCALIZACIOY DE LOS USCS ¥O -
RACTERISTICOS PERAITIDCS,

‘1 — Adem€s del uso caracteristico de la zonz (residen-
cial) se permiten usos compatibles con las localizaciones -

sefinladas g coatinuacida,

2 - USC IVDUSTRIAL, Se permite el uso industrial ea —-
las categorizs 12, 28 y 32 (Il-I2-I3) y situanicaes primera,
segunda, terecera y cuarta, con las limitacioaes estableci--
he . das en el Capftulo I del Titulo Cuartc de estas Jormas.

Lag edificaciones industrizles ea situzciones ter-
cera y cuarta a0 rebasarda uaa a2ltura de coraisa de 10'0 m,
siendc la occupacidn médximz de 80% sobre parcela asta.

.} 3 ~ SERVICIOS TERCIARIOS,

3+l ~ E1l uso .hotelero es compatible en situacidn -

de usc exclusivo,.

3.2 — E1 uso comercial —ST2- es compatible segua -

FALN el siguiente cuadro,
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Articulo 5.10.13 ~ PLAZAS DE APARCAMIENTO.

1 - Se exigird 1 plaza de aparcamiento por cada -
100 m2 de edificacién resideacial,

2 - Estas plazas podrda agruparse en garajes CO--
lectivos situados en planta sétano, semisdtano o en plazas/
de estacionamiento al aire libre.

Articulo 5.10.14 ~ MOJIFICACION DEL PLAY PARCIAL DE TCLERANCIA IN-
DUSTRIAL EXISTENTE., PP-I-

1 - E1 Plan Parcial existeate en Carretera de Al-
modovar, C-424, que data de 1,973, se manteirdrd en cuanto a
ordeaacidn prevista, alineacicies, rasaites y alturas. Los/

datos bdsicos de estz plan son:

Superficie totazl del poligoic.iivevivssvesnss 108.69C m2.
Numero mdximo previsible de viviendaS....... 815
Edificabilidad tot8l et rererronnnnrennnns 1'5 m2/m?2
Superficie mdxima construida....eveeeserseses 163,035 m2,

Nimero mdximo de plantas...... tessesseaarene 4

2 = Se introducen las siguientes modificaciones:

2.1, Se aauvlan las normes urbanisticas pro--—-
pias del Plan Parcial sustituyéndose por las de la Ordesnan-
za presente, Asimismo las normas especificas de usos quedan
sustituidas por las de este ¥Plaa Geaeral,

2.2, Los usos de equipamieato guedan modifica
das segun la vigente relacién, sefieldndose superficies ocu-
radas:

Uso dotacional de equipamiento:

DEl - EdU.C‘aCiél’l.......--..... 10.648 mzt
EE5 - Bienestar SOCl&l. L I I I ] 4-250 m20
DE6 - Deportivoooooo‘oocooono 3.542 m2.
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Uso dotacional de servicios urbanos:

DU4—BOJ’HbBI‘OS.-...-.......... 60314 m20

Uso dotacional de transportes y comunicaciones:

DTl - Apal”camien'to..-.--...--- 4!422 m2'

2.3, El sistema de actuacidn previsto es el -
de expropiacién, si bien se podrd ejecutar sefialando zonas
de actuacién donde se apliguen reparcelaciones gque podrdn/
ser discontinuas. Cabe la posibilidad de realizar un estu-
dio para aplicacién de las transfereacias de aprovechamien
to urbaanistico (TAU) asignaado una edificabilidad-tipo a -
tode el poligono.

2.4, E1 numerc de alturas se fija ea cuatro -
plantas eguivaleates a una altura de cortisa de 12'5C m, ¥y

aplicable al freate de edificacidn que da a la Carretera

de Almodovar, Flaza de Alcolea y Flaza de La Mancha. Ea el
resto del poligono se admitird una altura minime de A0S =-
plantas equivalente a una altura de coraisa de 6'50 m,, --

siendo la méxima de cuatro plantas.

2.5, En lo que respecta al uso industrizl se -

ajustard a lo dispuesto ea la Ordeananza preseate.

2.6, Los patios de meizata podrdn e

en plaitae baja ea toda su extersida tal como selin

deaziza 1 al respecto.
W .
2.7. Frevio Estudio de Detalle, jodrd desti--

nurse manzkan completa al use industrial exclusivo, siem——
Pre gue l¢s condicicnes de su eatoranc lo permitan y cum;lan

cor lo especificado en esta Ordenanza,
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CAPITULO 11

ORDENANZA 11

ZONA DE INDUSTRIA ESCAPARATE ~iE-

Articulo 5,11,1 -~ ORDENACION, AMBITO DE APLICACION Y USO PREDOMINAN=-
- TE.

1 - La ordenacifn ha de quedar establecida en los -
correspondientes Planes Parciales. La tipologia edificatoria/
corresponde a edificacién industrial eantre medianerias o en -
edificio aislado,

2 ~ E1 dmbito de aplicacién es la zona con nimero
11 reflejada en los planos de clasificacién y califica

cibén de suelo,

3 = El uso predominante es el industrial -I-

Articulo 5.,11.,2 - CONDICIONES DE VOLUMEN

1 - El aprovechamiento mdximo establecidc es de ———
l‘8km2/m2 de parcela neta en suelo urbano y de parcela absolu
ta en suelo urbanizable,

2 = La altura mdxima de cornisa serd de 10'0 m. Se
admitirdn aquéllos elementos de mayor altura necesarios para -
el proceso de fabricacibn, que se justifiquen debidamente en -
el correspondiente proyecto,

3 -~ La medicién de altura se realizard segin 1o es-
tablecido en el art? 3.1.4.

Articulo 5.11.3 - ALINEACIONES Y RASANTES

Serdn establecidas en el correspondiente Plan Parcial
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que hays de elaborarse.

Articulo 5.11,4 -~ CONDICIONES DE PARCELACION

1 - A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y -
segregaciones se establecen las siguientes condiciones que ha
brédn de cumplir lag parcelas:

a - superfiCie minima.....--...- 300 m2.
______ b - Frente de fachsda mfnimo.... 10 m,

¢ - Didmetro del circulo inscri
tb.ll..".'.

24065 09002838 d0 8 9m.

2 - Bstas condiciones no son de aplicacién en parce

c
las destinadas a usos dotacionales e infreestructurales,

Articulo 5.,11,5 - POSICION DE LA EDIFICACION Y SEPARACION A LINDEROS

1 - Serdn determinadas en el correspondieate Plan -
Parcial que se redacte.

2 - El espacio libre resultante del retranqgueo, cuan
do exista, podrd dedicarse a aparcamiento en superficie, jar-
din o muelles de carga y descarga. No se permitird en el mis-
mo, almacenaje al aire libre de productos, salvo depbsitos de
combustible destinados al uéo de la instalacion y ocultos a -
la vista por pantallas de arbolado.

3 = Cuando en una parcela existan varias construc—-
ciones que tengan planos de fachada enfrentados o solapados,
sobre los que recaigan huecos de iluminaciébn y ventilaciébn, -
-------- cumplirdn una separacién relativa igual o superior a la esta-
blecida para los patios de parcela en el art? 3,6.11,

Articulo 5.11.6 -~ CONDICIONES ESTETICAS

1 - No se permitirdn vuelos con saliente mdximo su
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perior a 75 centimetros y las marquesinas estardn sujetas a -
lag condiciones del art®? 3.3.3.

2 = En construcciones entre medianerias, la diferen
cia de alturas en el plano de contacto eatre dos edificios me
dianeros, no podrd exceder de 3'0 m,, medidos en la vertical/
de la medianeria, entre las lineas de coronacibén respectivas
(altura total).

3 - La composicién y tratamiento de fachadas es li-
bre en el dmbito de la zona,

Articulo 5.11.7 —~ COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CARAC

TERISTICOS PuRMITIDOS.

1 = E1l uso caracteristico es el industrial (I), per
mitiéndose todas las industrias compatibles en zonas de vivien
das en categorias 12, 28 y 32 y situaciones primera, segunda/
tercera , cuarta, y guinta.

Lz tolerancia industrial se determinard en fun-
cibn de los factores siguientes:

8 - Por el uso: se permiten indusirias de repa-—
racifn, montaje, traisformacidén y andlogas, compatibles con -
el uso de vivienda, precisdndose en el caso de transformacibn ;
usos andlégos un informe previo del proyecto por los Servi———
cios Técnicos Municipales, a fin de autorizar su instalaciébn,

b - Por su salubridad: las industrias incémbdas
y molestas se permitirdn previo indorme del servicio técnico/
municipal, Las industrias clasificadas como "peligrosas" no -
se permiten.

¢ - Por almacenaje y manipulacibns no se permi-
ten industrias con almacenaje y manipulacién de materias peli
grosas © insalubres.,
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2 = Ugo residencial.

Se permite el uso residencial -Re- autorizdndo-
se una vivienda por instalacién industrial, destinada a perso
nal de vigilancia y porteria,

Las condiciones quedardn definidas en el corress
pondiente Plan Parcial que haya de redactarse,

3 - Servicios terciarios.

3.1.- No se permite el uso de hospedaje (hoste-
lero).

3.2.,~ E1 uso comercial =ST2~ es compatible en =
gituacidn de edificio exclusivo y ea categoria de agrupacién/
comercial ¢ gran ceantro comercial sin limitzcidn de superfi--
cie.

3.3.~ Se autoriza el uso de locales de reunién/
~3T73- v de oficinas -5T4- como parte de las instajaciones in-
dustriales prohibiendo su situacibn en plantas bajo rasante,

4 = Dotacional,

4,1.,~- Se autoriza el uso dotacional de ocic y -
deporte en situacibn de edificaciones e instalaciones al aire
libre con una edificabilidad de 0'5 m2/m2 sobre parcela neta/
y una agltura mdxima de cornisa de 6'50 m., equivalente a dos/
plantas. !

4,2,~- Otros usos dotacionales pueden permitirse
previo informe técnico municipal y siempre que no sean educa-
cionales, de salud, o de bienestar social,

4,.3.- Se permite el usc dotacional de servicios
urbanos -DU- en las siguieates clases, ea situacién de edifiw
cio exclusivo,

- DUl~ Mercados,

- DU4- Bomberocs.

- DU5~ Administrativos.
- DU6- Otros.
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4,4.,~- Se permiten todos los servicios dotacig
nales de infrzestructura -DI- de transportes y comunicacio—-
nes «DT- y de zonas verdes =DU.,

Articulo 5.11.8 - PLAZA S DE APARCAMIENTO

1 - Se exigird 1 plaza de aparcamiento por cada —-
100 m2 de edificacién de todo tipo.

2 =~ Se autorizan garajes colectivos en cualquier =
situacibn.
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CAPITULO 12

ORDENANZA 12

ZONA DE INDUSTRIA PESADA GENERAL ~IPGe

Articulo 5,12.,1 - ORDEVACION, AMBITO DE APLICACION Y USO PREDOMINAN
TE.

1 - La ordenacién corresponde a la tipologia edifi
catoria de industria en edificacibn aislada.

2 — Bl dmbito de aplicacién se extiende a las zo—-
nas con nomenclatura -12- en los planos de ordenaciébn.

3 = E1 uso predominante es el industrial =J=.

Articulo 5.12.2 -~ APROVECHAMIENTO MAXIMO

1 -~ El aprovechamiento mdximo es de 2°'25 m3/m2 s0-
bre parcela total,

2 - La ocupacién mdxima es del T0% sobre la misma.

3 = la alturse mdxima de cornisa referente a edifi-
cios de tipo administrativq es de 13'00 m.,, no limitdndose -
para las instalaciones al servicio del proceso de fabricam—-
cibn., Igualmente, estas instalaciones no cuentan a efectos ~
del aprovechamiento.

Art{iculo 5.12,3 = ALINEACIONES Y RASANTES

1 - Serdn las determinadas en los Planes Especia—-
les o Estudios de Detalle que sean necesario realizar.,

Articulo 5.12.4 - CONDICIONES DE PARCELACION

1l - A efectos de parcelaciones reparcelaconses y
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segregaciones se establece las siguientes condiciones que ==
han de cumplir las parcelas:

a - Superficie minima.......,.. 1.000 m2,
b ~ Freate de fachada a via de

acceso comunal o piblica... 20 m,

2 - Estas condiciones no serdn de aplicacién en —
parcelas destinadas a usos dotacionales o infraestructurales.

Articulo 5,12.,5 ~ COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USO0S NO CARAC

TERISTICOS PERMITIDOS

1 ~ El1 uso caracteristico es el industrial (I) per-
mitiéndose todas las industrias en todas sus categorias y si-
tuaciones cuarta, quinta y sexta,

Las industrias denominadas peligrosas o nocivas
podrdn autorizarse previo estudio justificativo de la inciden
cia en las zonas de poblacién residencial mds préxima, asi co
mo en el medio ambiente y previo informe técnico municipal.

2 -~ USO RESIDENCIAL -~Re-

Se autoriza el uso resideacial con una edifica-
bilidad de 0'l m2/m2 de parcela. Ea todo caso las viviendas =
irdn destinadas al personal de vigilancia y porterfa., Cumpli-
rdn las condiciones del Titulc Tercero de estas Yormas,

3 = SERVICIOS TERCIARIOS.

3.1, Tan s0lo se permite el uso de oficinag ~——
~-ST4~ en situacibn de edificio exclusivo o0 anexo & instala——-
cién industrial. Se permite locales de reunién -ST3- como ane
xos a edificios de oficinas en cualquier situacién.

4 - DOTACIONAL,

4.1, Se autoriza el uso dotacional deequipamien
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to de ocio =DE3~ y deportivo -DE6- como instalaciones al aire
1ibre, con edificabilidad de 0'5 m2/m2 sobre parcela neta y -
ung altura mdxima de coranise de 6°'50 m.

Las instalaciones de este tipo serdn protegidas
gon barrera vegetal en todo su contorno,

El uso de ocio se admite en edificios de oficie-
nis en cualqguier situacién,

4.2, No se permiten dotaciones de equipamiento
de tipo educacional, cultural, de salud o bienestar social,

4.3. Se permiten todos los usos dotacionales de
ynireestructura -DI- de transporte y comunicaciones =-DT- y de
ronae verdes -DU-, reservdndose para este dltimo ur porcenta-
je de suelo del 10% como minimo de la superficie total que or
dene los Planes Parciales que hayan de redactarse.

Articulo %.,12.6 — CONDICIONES DE SEGURIDAD

1l - Las edificaciones dejardn en su perimetro una -
punde pavimentada de 5 m. de ancho que permita el paso y manio
pra de un vehiculo de extincién de incendios., Esta banda se =
mantendrd libre de obstdeulos,

2 - Podrdn disponerse escaleras de incendic con ac-
peso desde el espacio libre.

Art{oulo 5.12.7 — CONDICIONZS ESTETICAS

1 -~ La composicibén y tratamiento de fachadas es li-
bre en el dmbito de la zona,

2 - Los espacios libres resultantes en las parce~-
jup deberdn ajardinarse debiendo establecerse hileras de arbo
1ado 1 linderos de éstas con separacién entre los mismos ma-—
yor de 8'0 m,
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Articulo 5,12,8 - PLAZAS DE APARCAMIENTO

1 ~ Se dispondrd 1 plaze de aparcamiento por cada
100 m2 de edificacién o de oficinas o viviendas, o por cada
100 m? de superficie Util de edificacién industrial,

2 - Caso de disponerse de plazas de estacionamien
to al aire libre, se rodeardn éstos de grbolado de protec——
eibn,
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CAFITULO 13

ORDENANZA 13

ZONA DE INDUSTRIA PESADA RESTRINGIDA -IPR-

Articulo 5.13.1 - ORDENACION, AMBITO DE AFLICACION Y USO PREDOMINAN
IE

1 ~ Serd determinada por los Planes Parciales o Eg
peciales que hayan de redactarse.

2 - El dmbito de aplicacién se extiende 2 1885 Z0ww
nas con nomenclatura ~13~ en los planos de ordenacién.

3 - El uso predominante es el industrial =Ie

Articulo 5.13.2 — APROVECHAMIENTOC; OCUPACION Y ALTURAS

1 - La ocupacién y aprovechamiento mfdximo permiti-
do para el total de parcelas netas de la unidad de actuacién
o poligono serd del T0% y de 0'75 m2/m2,

Considerando la parcela individualizada podrd/
alcenzarse el 80% de ocupacién y el 0'90 m2/m2 de edificabi-
lidad, bien entendido que en el conjunto no podrd rebasar los
limites antes mencionados.

2 - la altura mdxima permitida serd de 10'0 m., ad
mitiéndose aquéllos elementos de mayor altura necesarios pa-
ra el proceso de fabricacién y almacenamiento que se Justifi
quen debidamente ea el correspondiente proyecto.

3 - E1 aprovechamiento no afecta a las instalacio-
nes industiriales gue se realicen a cielo abierto,
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] Articulo 5.13.3 - ALINEACIONES Y RASANTES

} 1 - Serdn determinadas en los correspondientes Pla
| nes Parciales, Especiales o Estudios de Detalle gque hayan de
realizarse,

Artfculo 5.,13.4 - CONDICI(NES DE PARCELACION

1l ~ A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y/
Begregaciones se establecen las siguientes condiciones que -
han de cumplir las parcelas:

1 & - Superficie minima....0000000. 400 m2

b'—FI‘e{lte de faclladascacootooion 15 m.

2 - Estas condiciones no serdn de aplicuzcibl en ==
j rarcelas destinadas & usos dotacionales o infraestructurales,

Articulo 5.13.5 — CONDICICNES ESTETICAS

it

1 - lLa composicién y tratamiento de fachadas serd/
libre en el dmbito de la zona, si bien debe maitenerse una -
wniformidad relativa en el cerramiento de las parcelas regw-

L recto su frente de fachada,

PR —

ReT———

2 - Los espacios 'libres delante de les edificacio-
nes deberdn tratarse con arbolado o vegetacién y en todo ca-
80 se impedird el almacenamiento de materiales o instalacién

de depbésitos que se utilicen para el proceso de fabricacidn/
0 almaceanamiento,

Articulo 5.13.6 - COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS USOS NO CAwm
RACTERESTICOS PERMITIDOS

1 - El uso caracteristico es el industrial (I) ——

admitidndose industrias en categorias 12, 28, 38 y 48
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(I1, I2, I3, I4) y en situaciones cuarta, quiata y sexta,

2 =~ USO RESIDENCIAL - Re-

Se admite el uso residencial con una edifica-
bilidad mdxima de 0'1l m2/m2 de parcela neta., Estas vivien—
das irdn destinadas al personal de vigilancia y porteria,
Cumplirdn las condiciones del Titulo Percero de estas Nor—-
mas.,

3 -~ SERVICIOS TERCIARIOS —ST-

Jel - Se autorizan los locales de reunidén —~——
-ST3~ como anexcs a edificios de oficinas en cualquier si-—-
tuacidn.

3.2 = Se autoriza el uso de oficinas =SP4~ en
situacidn de edificioc exclusivo o anexo a iastalacibn indus
trial.

4 - DOTACICNAL ~D-

4.1 - Se autorizan los usos dotacionales de -
0ci0 =DE3~, deportivo -DE6~ y otros ~DE8- (previo informe -
técnico municipal) como instalaciones al aire libre con edi
ficabilidad de 0'5S m2/m2 sobre parcela neta y una altura md
xima de coraisa de 6'50 m., Las instalaciones de este tipo -
serdn protegidas con barrera vegetal en todo su contorno.

El uso de ocio se admite en edificios de ofi-
cinas ea cualquier situacidn,

4.2 - Se permiten todos los usos dotacionales
de infraestructura -DI- lian limitacidn alguna.

4.3 ~ Se permiten los usos dotacionales de ~—
transporte y comunicaciones -DP- y los dotacionales de zona
verde -DV- para las que se reservard un minimo de suelo del
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| 10% sobre la superficie total ordenada, deatro de la unidad
de actuacibn.

Articulo 5,13,7 - PLAZAS DE APARCAMIENTO

Segun lo establecido en el articulo 5.12.8,

F—
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CAPITULO 14

ORDENANZA 14

ZONA DE INDUSTRIA MEDIO LIGERA ~IMIwm

Articulo 5.14.1 - ORDENACION, AMBITO DE APLICACION Y USC PREDOMINAN
TE,

1 - La ordenacién serd determinade por los Planes/
Parciales y Bkspeciales gue hayan de redactarse,

2 — El dmbito de aplicacibn se extiende a las 20~
nasg con nomenclatura -1l4- en los planos de ordenaciébn.,

3 = Bl uso predominante es el industrial,

Articulo 5.14.2 - APROVEZCHAMIENTO MAXINO Y ACTUACIOVES URBAVISTICAS

1 - En suelo urbanizable, el aprovechamiento mdxi-
mo serd de 1'3 m2/m2 de parcela bruta,

.2 ~ Los poligonos de actuacidén se delimitardn en -
los correspondientes Programas de Actuacidbn Urbanistica y en
los planes de ordenacién del Plan General. Las magnitudes md
ximas y minimas que pueden'alcanzar las actuaciones urbaris-
ticas dentro de esta zona son: de 10 Ha. y 5 Ha. respectiva-
mente,

Articulo 5.14.3 - PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA

Los Programas de Actuacién Urbanistica podrda abar-
car, de acuerdo con las magnitudes minimas sefialadas en el ==
art? anterior, parte del territorio de la zona o toda la zo-
na completa, siempre gue se constituya una unidad urbanisti-
ca integrada, eatendiendo por ésta, aquélla que resuslvae en/
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8f misma la totalidaed de los problemas urbanisticos inheren-
tes a su implantacién y funcionamiento orgdnico, tal como se
define ean el art? 71.2 del Heglamento de Planeamiento.

Articuwlo 5.14,4 - COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LOS US0S NO CA——
RACTERISTICOS PERMITIDOS

1 - Ej uso caracteristico de la zona es el indus--
trial (I) admitiéndose ea categorfss 18, 28 y 38 y situacione:
tercera, cuarte y quinta,

2 = US0 RESIDENCIAL -Re-

Se mdmite el uso residencial con edificabilidad
mdxima de 0'25 m2/m2 de parcela neta, permitiéndose no més -
de 2 viviendas por instalacidén industrial. Estas viviendas -
cumplirda las condiciones establecidas ea el Titulo Tercero/
de estas Normas,

3 ~ SERVICIOS TERCIARIOS « 3T~

3.1 -~ Se autoriza el uso comercial -ST2- de ==
venta al por mayor en almacenes especializados. No se limita
superficie alguna.

3.2 = Se permite el uso de locales de reunién/

y oficinas (S T3 y ST4) en'situacién de edificacién exclusi-
vo o0 anexos a snstalacibn industrial,

3.3 No se permite el uso hotelero,
4 ~ DOTACIONAL =D-
4.1 - Se permite el uso dotacional de mercados

~-DUl- siempre que se cumplan las condiciones especificadas =
en la legislacién vigente en esta materia,
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4,2 = Se permite el uso dotacional de bomberog —=
~DU4~ en situmscién de edificacibn de uso exclusive,

4.3 - Se permiten los usos dotacionales de equips
miento -DE- en sus clases giguientes:

! = QCIC =DE3= en situacién de instalacién -
wj al aire libre, edificio exclusivo o en edificio de oficinas.,

~ DEPORTIVO ~DE6- en situacién de instala--
Wj cién al aire libre y edificioc de uso exclusivo. Las reser—-—
; vas de suelo para uso deportivo serdndbligatorias dentro de
la unidad de actuacidén, con una representacién de un 5% co-
mo minimo de la superficie total ordenada.

4.4 - 3Be permite el uso dotacional de infraestruc

tura !DI- en todas sus clases y sin limites de superficie,

4.5 - Se autorizan los usos dotacionales de trang
porte y comunicacional -DT- y las dotaciones de zonas ver—
des ~DU~ para las que se reservard un minimo de suelo del -
10% libre sobre ls superficie total ordeszda, dentro de la/
unidad de actuacién,

Articulo 5.14.5 -~ PLAZAS DE APARCANIENTO

Segin 1o establecido en el articulo 5.12.8
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CAPITULO 15

ORDENANZA 15

Z0NA DE INDUSTRIA LIGERA ~IL-

Articulo 5.15.1 -~ ORDENACION, AMBITO DE APLICACION Y USO PREDOMINAYN
TE

1 - La ordenacién es de edificaciones de PO in-—--—
dustrial con tolerancia de vivienda dispuestas y adosadas en
hilera, o formasen manzanas cerradas o abiertas sin patios -

de manzansa.

2 - El dmbito de aplicacibn se extiende a la zona/
con nomencletura =15~ en los planos de ordenacién.

3 = El uso predominante es el industrial -I-.

Articulo 5,15.2 ~ CONDICIONES DE VOLUMEN Y ALTURAS

1 - Ia altura de cornisa mdxima es de 8§'00 m.,

2 - La ocupacién permitide es del 100% del solar,
si bien deberd respetarse las alineaciones de edificacion —-—
que puedan determinarse ea-los Planes Especiales o Estudios/
de Detalle que hayan de realizarse,

3 =~ Caso de proyectarse plantas de vivieada, la -
profundidad mdxima de edificacién serd de 15 m, para éstas,
contapilizadas desde la alineacidn de edificacibdn y debiendo
situarse dentro de la parcela, ean primera linea de fachada,
La ocupacidén mdxime para el uso residencial serd del 25% sob
bre parcela net a,

Articulo 5.15.,3 - CONDICIONES ESTETICAS
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1 ~ La composicibn de las fachadas recayentes a -
via exterior publica deberd ser caracterisiica de las zonas
residenciales, debiendo reaspetarse la tipologias caracteris-
tica de la zona en cuanto solucicnes de cubiertas,

2 - No se permitirdn vuelos en fachada recayenﬁf a
espacio pdblico cuando el ancho de calle sea inferior a 10 C
m, En calles con mayor ancho se permitird un vuelo mfximo de
75 cm. 8in rebasar nunca el ancho de acerado descontado 30 -
co.
Los vuelos no podrdn representar mds del 50% -
del desarrollo de fachada,

Articule 5,15.4 ~ ALINEACIONES Y RASANTES

1 ~ En parcelas que formen esquina a vias de trd-
fico rodado, serd obligatorio efectuar un chafldn en la edi-
ficacién de 5°0 m. de longitud minima,

2 - Las alineaciones y rasantes quedardn determi-
nadas en los correspondientes Planes Especizles o Estudios/
de Detalle que hayan de redactarse,

Articulo 5.15.5 - CONDICIONES DE PARCELACION

1 ~ Serd de aplicacién lo dispuesto en el articulo
5.1.3 de estas Normas,

Articulo 5.15.6 - COMPATIBILIDAD Y LOCALIZACION DE LAS VIAS NO CARKE

TERISTICAS PERMITIDAS

1 - E1 uso caracteristico es el industrial -I- auto
rizdndose en categorfas 18, 28 y 38 y gituaciones primera, =-
seguhda, tercera, cuarta y quinta,.



.....

:1 364

2 - USO RESIDENCIAL -Re-

Se autoriza el uso residencisl, ocupando como
7 adximo el 25% de la parcela neta edificable.
3 - SERVICIOS TERCIARIOCS =ST-

3.1 - No se permite el uso de hospedaje (hos-
'} telero).

3.2 - Se permite el uso comercial en las cate
’% gorias y situaciones siguientes:

TIPOLOGIA DIPO LOCALES
EDIFICATORIA | COMERcIO  |SLTURCION | omeseTaps
A
, MANZANA CERRA ,
| Daveals SERNZ | ALTMENTARTO| P.BAJA 200 'Eii
- CION EV HILE- - By
SOTANO Y B =
% RA, No annimENT, | SOTAN 500 R

% 3.3 - Se permiten locales de reunién -ST3- y =-
: de oficinas -5T4- en situaciones de edi=-
% ficio de uso exclusivo y anexos a insta-

laciones industriales o edificios de vi-
i : ' viendas,
;

. 4 — DOTACIONAL =D-

4.1 - Se autoriza el uso dotacional de equipa-
% miento -DE- en las situaciones, clases =
g ¥y con las edificabilidades siguientes:
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Estas condiciones podrdn ser modificades, pre
via justificacién, por acuerdo municipal y en funcién del -
uso especifico de entre los sefialados.

4.3 Se permiten todos los usos dotacionales de —e
servicios de infraestructura ~-DI- transporte y comunicacio-

nes ~DT- y zonas verdes =DU=,

Articulo 5.15.7 - PLAZAS DE APARCAMIENTO

\ "1 - Se exigird une plaza de aparcamiento cada 100
m?2 de edificacidn industrial o residencial ubicadas deantro/
de las parcelas,

2 = Para los otros usos no caracteristicos, se =
ajustard a las condiciones establecidas en el Titulo Cuarto.
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CAT'ITULO 16

ORDENANZA 16

YAGR T

DOTACIONAL ~ZD~

Articulo 5.16.1 ~ ORDEJACION, ALBITO DI AYLICACICI Y USC PR&DOMT

ANTE,

1 ~ La zona doftacional la componen todas aguéllas
dreas gue conforman los Sistemas Geierales que estructuran/
la ordeaacidn del casco urbaaro, Dependiendo de los usos, la
erdenacibn se efectw rd mediaqte Lstudic de Jetrolle v de —~—
acuerdo ¢co1 los directrices ogue conforman el cordeamiearto -
ce sv exrtorio.

2 - 81 fmbito de aylic cibr es 1l zoln sefi” lada -

con el aduerc 16 er los plaios de Zoarificacidn,

3 = &l use predominairte serd el selsnlndo 14r. ca-

da uaz de las drecs, en los plaros de Sistenns Gerer les,

srticule 5.16.2 = Us(S J0MACIGTLLES £ E33.0I0S CUI AT (CVACEA=——

S AadVC URBATISYICG,

1 — Estos vscs sor los nue se refierel ea el arti
culo 4,1.1, &: su punto 1.4, v que son: '

Jo = D0ULCL0HnL D8 BYUIFALTITO,
D = DOYaCICNLLy O Saa4VICIUS UaBAICS,

2 - ms importicite seficlar que estos usos pueden -
estir incluidos et alpuan otra Zoas distinta a 1s doircioe——
1al (como uso no caracteristico), e:1 cuye cisc se o justird/
a los condicicies purticulares de esc Zowa. Si dicha Zone -
no especificose tales condiciones, se aplicard lo dispuesto
en la prescate Ordearanza ¥ lo disruestc er el titulo 49 de/
estas Normes,

3 = U305 JUTACICIALES Dg BQUIPAKISYYO -DE-,

Segla el articulo 5,0,2 de estas Normos, 1os usos



I
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dotecionales de eqguipamiento son:

~ SDUCACTION s usesvsreraseslD
- CULTURAL.....vvvvevss e DB
- OCI0esnsreeeenrernasnss UE
- SALUD. . it ennerona DB
- BIEVESTAR SCOCIAL........DE
-~ DePORTE,. .. .iovveneveeaeD
- RELIGIUSO... . eivineenasoD
= OPROSeeeesvenseerevesnael

=i
o =1 O U s o o R

k=

=

La edificabilidad, a#lturs y ocupacidyr nermitidas

sobre preccl: reta, segln el Tiro de uso son:

s o S5T¢ICLBILT GCUrnCI0Y §ALYUR. D5 CLRC
DD TALTILA, A AINA NACICT LaXTiA,
152/ <. s,

Aduct cibn DEL 1 25 18
Cultursl DE2 5 80 18
Ocio DE3 5 60 18
Salud JE4 5 80 18
B, Social DES 5 &0 18
veporte 1 80
cerirs.do, —
Jevorte DE& ' 10
abierto, 0'5 25
Religioso Dav 5+ 80 18
Otros DEG 5 ' 80 18

4 - UsCs DOLACICI.LES 08 S£SAVICILS UdBadils  -DU-

Segin el articulo 5.0.2, de estcs Normas, 1los ugos

dotacionales de servicios urbaios sond

- MeI‘CELdOS. LI B B ) BU]—
- I‘I{atadelqos L I ] DU2
- Cementerios,.. DU3

- Bomberos...... DU4
- Administrat... DUS

- Ctrose.eeees.o DUB
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Los condiciones particuloires de estos U80S Se Sew
firlan en los articulos 4.1.24 y siguieantes del Titulo Cuar—
to de estus Normas,

4 — USUs JO0TACIONAL=S DE PAROUAS Y JERDIVES,
Segun el articulo 5.0.2 de estas Jormes, estos ==

usSes son.

—}'AE{LQUEES..............,...DV]_

~JARDINGS Y ARBAS AJARDINADAS,...DVZ2,

Las condiciones purticulares de estos uS0S Se sew

L
ol
5
-
.
i

v ey los articulos 4.1,24 v siguvientes del Titvlo Cur r—
to de estas Normos.
Los p riues suburb ics ~-DUl- y dreas o jerdinadss/

-0l 2~ disyondrdn de wia edificebilidead admisible de 0'05 -

m2/m? destinads = sibersnr los servieics urba:cs de iafraes
e

tructura. #1 este casc serd por ccuerdoe de la Corpor. cidn -

wunicipel, previo informe técrico, el otorzgnr liceaciz en -

e

eslas zolas, depeirdienrdo del tipo de instolaceidn.

5 — Us0S DOYACICN.LIS DE SZRVICILS ITrRis5TRUCTU-
RLLES,

Segin el articulo 5,0.2 de estas Jormss, €stos —-—
usos son:

Servicios vinculados al agua potable,.....DIl
al saaeanieatc,......DI2

n H, al sumisistro de
e:lergia.o..-..--..n--DI3

nn " a dbelecomuiiciclicnes,nld

" " a sumiiistro de ges..DI5

O’tl"OS....-...c....----...--....'c...ao-o-oDI6

Bstos serviciocs podrdl instilarse er zoins ver—-
des, sii coaisiderir edificubilidad algwia, a excepcidy de/
les edificaciones de oficinas y las destiicdas a almacens
Jje gque estén vinculadas a la instalaciba, en cuyo caso r
podrd1 rebasar le edificabilidad de 0'05 m2/m2 de super
cie de la zona verde doade se ubiquen. Todo ello sin



cio de las disposiciocnes legeles vigentes gue regulen =1 uso -
de que se Trate. in todo caso se requerird informe técaico mu-—
aicipal y justificacidn de la instalacidn para que sea concedi
da licencia por la Corporacidn Municipal,

Bn Puertollianc, al mes de Septiembre de 1,989

Fdo,: Angel Morales Sdachez.

Arquitecto-Redactor v Jefe del
Dpto. de Urbaaisme del Excmo,
Ayuntamiento de Puertollanc,.




